Condizioni d’asta per incanto pubblico volontario (art. 6 LICO)

Luogo, ora e data dell'incanto: 26.02.2026, ore 14:30,
Sala Polivalente PT
Centro Regionale dei Servizi CRS
Al Giardinett 2
6535 Roveredo GR

1. Oggetto dell’incanto

Descrizione del fondo

Comune; 3822 Mesocco
Fondo n.: 279
E-GRID: CH458776789178

Fondi dipendenti:

Localita™: Cremeo
Piano del registro fondiario™: 3
Superficie*: 499 m?2
Genere di coltura®: prato, campo

giardini, (parchi..)
altre sup. humose

Edifici*: rimessa, n° ass. 198.128-A
casa non abitabile, n® ass. 198.128

Valore di stima venale: CHF 110°000.00

Per quanto concerne una completa descrizione del fondo, dei diritti connessi allo stesso, cosl come
dei relativi oneri, si rinvia allo stato descrittivo dell’estratto del Registro fondiario.

2. Proprieta

Comproprieta collettiva 1/2 Comunione ereditaria Bianchi Eugenio Giuseppe Sigisberto Eredi, composta
da Decristophoris Gemma Ebe Rina, Bianchi Marco Giuseppe Giovanni e dalla Comunione
ereditaria Borri Aurelia Albina Giuseppina Eredi, composta da Mazzoni Elisabetta Francesca Eugenia,
Peng Romana Albina Aurelia, Borri Giuseppe Paolo Giorgio e Balzano Ebe Gemma Monica.

Comproprieta collettiva 1/2 Comunione ereditaria Bianchi Maria *Eleonora* Caterina Eredi, composta
da Decristophoris Gemma Ebe Rina, Bianchi Marco Giuseppe Giovanni e dalla Comunione
ereditaria Borri Aurelia Albina Giuseppina Eredi, composta da Mazzoni Elisabetta Francesca Eugenia,
Peng Romana Albina Aurelia, Borri Giuseppe Paolo Giorgio e Balzano Ebe Gemma Monica.

3. Luogo e data dell’asta

Il giorno di giovedi 26.02.2026 alle ore 14:30, presso il Centro Regionale dei Servizi CRS, Sala
Polivalente PT, Al Giardinétt 2, 6535 Roveredo GR.



4, Sopralluogo e condizioni d’asta
E previsto un sopralluogo del bene all'asta il giorno di martedi 10.02.2026 a partire dalie ore 10:00.

Le condizioni d'asta possono essere consultate e scaricate gratuitamente dal sito internet
www.regionemoesa.ch o richieste in forma cartacea, previo pagamento di un importo pari a CHF 20.00,
all'Ufficio esecuzioni e fallimenti della Regione Moesa a partire da martedi 27.01.2026.

5. Offerte e aggiudicazione
51

Lincanto sara diretto e bandito dal’'Ufficiale delle esecuzioni e dei fallimenti della Regione Moesa, su
incarico e delega della Regione Moesa, a seguito della Sentenza 05.11.2024 del Tribunale regionale
Moesa nell'incarto no. 115.24.11.

L'Ufficiale incaricato (in seguito Ufficiale) aggiudichera la proprieta al miglior offerente dopo le tre
chiamate di rito.

5.2.

La proprieta & aggiudicata nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, senza alcuna garanzia da parte
del venditore, salvo quelle previste imperativamente giusta l'art. 199 CO (Legge federale di
complemento del Codice civile svizzero, Libro quinto: Diritto delle obbligazioni; RS 220, CO), il tutto in
base alle risultanze del Registro fondiario definitivo che sono parte integrante del fascicolo d'asta.

5.3.

Le offerte fatte sotto condizioni o riserve o indeterminate quanto al loro importo non possono essere
accettate.

Le offerte fatte per iscritto, che devono pervenire all’'Ufficio esecuzioni e fallimenti della Regione Moesa,
Al Giardinett 2, CRS, 6535 Roveredo entro il giorno di martedi 24.02.2026, saranno comunicate ai
presenti prima dell'asta e potranno essere prese in considerazione alle medesime condizioni delle
offerte verbali a condizione che le firme degli offerenti sulle offerte scritte siano autenticate e che una
procura sia stata conferita a uno dei presenti, il quale dovra confermare l'offerta.

Chi acquista per conto di terzi deve esibire un documento che legittimi la sua qualita (una procura in
originale con firma autenticata o, nel caso di organi di societa, I'estratto ufficiale, in originale e
aggiornato, del Registro di commercio delia societa rilasciato dal competente ufficio del registro di
commercio).

| curatori, che offrono in nome e per conto del loro curatelato, devono esibire una procura rilasciata dalla
competente Autorita Regionale di Protezione.

Le offerte dichiarate per persone non designate o da designarsi pit tardi per enti giuridici non ancora
esistenti non possono essere accettate.

Nel caso in cui pill persone facciano un'offerta in comune senza altra indicazione, i fondi saranno loro
aggiudicati in comproprieta per quote ed esse saranno tenute solidalmente responsabili per tutti gli
obblighi risultanti dall'aggiudicazione.

6. Acquisto (di fondi) da parte di persone all’estero

Nel caso l'aggiudicatario, in qualita di persona fisica o giuridica, necessiti per l'acquisto di
un’autorizzazione o di una decisione di non assoggettamento alla Legge federale sull'acquisto di fondi
da parte di persone all'estero (RS 211.412.31, LAFE) e I'Ordinanza sull'acquisto di fondi da parte di
persone all'estero (RS 211.412.411, OAFE), I'aggiudicazione potra avvenire soltanto se accompagnata
dalla prova dell'idoneita ad acquistare ai sensi della LAFE, che verra esaminata dall'Ufficiale.

In caso di dubbio su tale prova I'aggiudicazione sara subordinata ail'ottenimento della relativa
autorizzazione o decisione, la cui richiesta andra inoltrata a cura dellaggiudicatario entro 5 giorni
dall'incanto.



La Regione Moesa ¢ incaricata di far iscrivere a Registro fondiario il trapasso di proprieta unicamente
dopo l'ottenimento dell'autorizzazione ai sensi della LAFE, rispettivamente della decisione di non
assoggettamento alla LAFE, cresciuta in giudicato e dopo il pagamento dell'intero prezzo di
aggiudicazione, nonché degli anticipi richiesti.

Maggiori informazioni sono reperibili in un promemoria dell'Ufficio federale di giustizia al seguente
indirizzo: https://www.bj.admin.ch/bj/itthome/wirtschaft/grundstueckerwerb. html.

7. Lingua dell’asta

L'asta si terra in lingua italiana.

8. Offerta minima e condizioni di pagamento
8.1.
Il piede d’asta é& fissato in CHF 7'500.00.
8.2.
Le offerte che non superano quella precedente di aimeno CHF 500.00 non saranno ammesse.
8.3.

Al momento della delibera 'aggiudicatario & tenuto a versare direttamente nelle mani dell'Ufficiale un
acconto minimo sul prezzo di vendita, pari a CHF 7'500.00, in contanti, o mediante un assegno a favore
dell’Ufficio esecuzioni e fallimenti della Regione Moesa (IBAN CH74 0900 0000 6500 0810 3, UEF
Regione Moesa) rilasciato da una primaria Banca svizzera.

Il saldo del prezzo di acquisto e I'anticipo per spese relative alla procedura d'asta, tasse d'iscrizione a
Registro fondiario e di bollo, devono essere pagati all’'Ufficio esecuzioni e fallimenti della Regione Moesa
entro 30 giorni dall'asta.

L'acconto pud anche essere depositato in anticipo presso l'ufficio d’esecuzione tramite un versamento
bancario o in contanti fino a un importo massimo di CHF 100'000.00. Occorre accreditarlo sul conto
almeno due giorni lavorativi prima dell'incanto. Se il deposito viene invece effettuato successivamente
in contanti, 'acconto & considerato come non effettuato e deve essere pagato (eventualmente ancora
una volta) all’atto stesso dell'incanto, come illustrato sopra. Tale anticipo & infruttifero ed & rimborsato
all'autore del pagamento entro due giorni lavorativi dall'incanto del fondo, se il fondo non gli € stato
aggiudicato.

Nel caso in cui non venga pagato I'acconto, Pultima offerta non & presa in considerazione e l'incanto e
ripreso mediante la chiamata dell’offerta immediatamente inferiore. Se tale offerta non & superata da un
altro offerente che effettua il pagamento richiesto, I'asta & aggiudicata al penultimo offerente.

Ogni offerente & vincolato alla sua offerta finché I'aggiudicazione non sia stata fatta allautore di
un’offerta maggiore.

Il pagamento del saldo restante va effettuato su richiesta specifica dell' ufficio, emanata entro 10 giorni
dallaggiudicazione definitiva e impartendo un termine di pagamento di 30 giorni. Se il totale
dell'acconto, della garanzia e del saldo restante & superiore a 100 000 franchi, il pagamento della parte
del saldo restante (incluso I'acconto) eccedente tale importo deve essere effettuato per il tramite di un
intermediario finanziario ai sensi della Legge federale sul riciclaggio di denaro del 10 ottobre 1997.

Nel caso in cui 'acquisto sara subordinato alla procedura LAFE (punto 6), il saldo del prezzo di acquisto
dovra essere versato entro 30 giorni dalla crescita in giudicato della decisione LAFE, mentre I'anticipo
per spese relative alla procedura d'asta, tasse d'iscrizione a Registro fondiario e di bollo, devono essere
pagati all'Ufficio esecuzione e fallimenti della Regione Moesa entro 30 giorni dall'asta.

§ Trascorso infruttuosamente il termine per il pagamento del saldo del prezzo e degli oneri di cui sopra
¢ in facoltd della parte venditrice richiedere I'adempimento del contratto oppure di revocare
laggiudicazione e di indire un nuovo incanto, senza alcuna preventiva messa in mora elo diffida. In tale
eventualita I'acconto versato costituira pena di recesso e I'aggiudicatario inadempiente rispondera
dell'eventuale minor ricavo relativo al secondo incanto e di ogni altro danno.



§§ Nel caso in cui liscrizione del trapasso di proprieta a Registro fondiario non possa avvenire poiché
le condizioni per l'acquisto, giusta il punto 6, non sono date, I'acconto versato costituira comunque pena
di recesso e decadra a favore dell’'Ufficio esecuzioni e fallimenti della Regione Moesa. L'aggiudicazione
sara revocata.

§§§ L'Ufficiale versera alla Regione Moesa il saldo del prezzo di vendita entro 5 giorni
dall’aggiudicazione.

8.4.

Le spese per I'asta cosi come ogni altro eventuale esborso, tassa, imposta connessa alla vendita,
saranno dedotte dal ricavato dell’asta.

L'eventuale imposta sull'utile immobiliare & invece a carico della parte alienante.

9. lIscrizione a Registro fondiario / trapasso del possesso e della proprieta

La Regione Moesa provvedera all'iscrizione del trapasso di proprieta a Registro fondiario dopo il
pagamento dell'intero prezzo d'aggiudicazione e degli oneri di cui al punto 8 del presente capitolato.

Il trapasso del possesso e della proprieta con i relativi diritti e obblighi avverra con l'iscrizione a Registro
fondiario.

10. Leggi applicabili

Per tutto quanto non regolato dal presente capitolato fanno stato le Leggi applicabili, segnatamente i
disposti del Codice civile svizzero (RS 210, CC) nonché del CO, della Legge cantonale di applicazione
e complemento del Codice civile svizzero relativi alle ipoteche legali di diritto pubblico, della Legge
d'introduzione al Codice svizzero delle obbligazioni (RSGR 210.200, LICO), all'art. 54 della Legge
federale sul contratto d'assicurazione (RS 221.229.1, LCA), all'Ordinanza federale concernente gli
impianti elettrici a bassa tensione (RS 734.27, OIBT), ai limiti di amianto e radon, alle zone di Piano
regolatore, la Legge cantonale edilizia, ecc.

In questo senso la Regione Moesa e I'Ufficiale sono espressamente dispensati da ogni ricerca o
ragguaglio in merito. L’aggiudicatario & responsabile di informarsi in merito a tali aspetti.

11. Foro competente

Nel caso di contestazioni & competente il Tribunale regionale Moesa.

Roveredo, 27.01.2026




